Notari ametitegevuse raamatu registri nr 3842
Kéesoleva lepingu on koostanud ja kaugtbestamise teel tdestanud Tallinnas,
Uheksateistkimnendal novembril kahe tuhande kahekiimne neljandal (19.11.2024.) aastal

TALLINNA NOTAR TEA TURNPUU,
kelle biiroo asub Eesti Vabariigis Tallinnas Maakri tn 19,

ning kaesolevas notariaaltoimingus osalejad on

Eesti Vabariigi nimel Kliimaministeerium, registrikood 70001231, asukoht Suur-Ameerika
tn 1, Kesklinna linnaosa, Tallinn, Harju maakond 10122, keda esindab riigivara valitsema
volitatud asutuse, Riigimetsa Majandamise Keskuse, asukohaga Mbisa/3, Sagadi kiila,
Haljala vald, Laane-Viru maakond 45403, e-posti aadress: urve.jogi@rmk.ee, registrikood
70004459, volitatud esindaja — Urve Jogi, isikukood 46407210027, kelle isik on notarile tuntud
ja kelle esindusdiguse on notar kontrollinud notarile esitatud volikirja alusel, edaspidi nimetatud
omanik,

ja

Corle OU, registrikood 11270435, asukoht Uustalu tn 2, Kose alevik, Kose vald, Harju
maakond 75101, e-posti aadress: corle@corle.ee, &rihingu registriandmed on notar
kontrollinud maakohtu registriosakonna keskandmebaasi kaesoleva lepingu sdlmimise paeva
andmete alusel, milline on kasitletav notariaadiseaduse § 31 kohaselt registriseisu tdendina,
volitatud esindaja — Anti Salura, isikukood 38107150413, kelle isik on notarile tuntud ja kelle
esindusodiguse on notar kontrollinud notarile esitatud volikirja alusel, edaspidi nimetatud
oigustatud isik,

edaspidi koos nimetatud lepinguosalised.

Urve Jbgi’ asukoht kaugtbestamise hetkel tema enda (tluste kohaselt on Parnu linnas, Parnu
maakonnas.

Anti Salura’ asukoht kaugtéestamise hetkel tema enda (itluste kohaselt on Kose vallas, Harju
maakonnas.

Lepinguosalised avaldasid, et nende sooviks on sdlmida jargnev

KINNISTU ISIKLIKU KASUTUSOIGUSEGA KOORMAMISE LEPING,
ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

1. Registrite andmed ja lepingu ese

1.1. Vastavalt kinnistusraamatu elektroonilise andmebaasi lepingu soélmimise paeva
véljatriikile on Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr 2546006
sisse kantud kinnistu (edaspidi nimetatud kinnistu ja ka lepingu ese):

Esimesse jakku on kantud katastritunnus 21303:001:0505; sihtotstarve — maatulundusmaa
(100%); asukoht Parnu maakond, Haddemeeste vald, Krundikiila, Orajoe metskond 41,
pindala 17574,0 m2.

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Neljandas jaos hilpoteegi kandeid ei ole.



1.2. Vastavalt e-notari paringusisteemi andmetele k&esoleva lepingu s6lmimise péeva
seisuga nahtub, et:

1.2.1. kinnistu on hoonestamata ning kinnistul ei paikne rajatisi;

1.2.2. kinnistu suhtes ei kehti muinsuskaitsealaseid kitsendusi ega piiranguid;

1.2.3. kinnistu ei asu tervenisti ega osaliselt ranna ehituskeeluvodndis, | kaitsekategooria liigi
plsielupaigas, kaitstava looduse Uksikobjekti piiranguvédndis, kaitsealal ega hoiualal, kuid
jaab jargmistesse piiranguvéonditesse:

Katastritiksuse 21303:001:0505 kitsendused:

Piiranguvdénd: avalikult kasutatava tee kaitsevédnd; ulatus: 6682,26 m?; nahtus: Maantee;
seisund: kehtiv;

Piiranguvddnd: tee avalik kasutus; ulatus: 4,23 m2; ndhtus: Tanav (Tee avalik kasutus tee nr
19331tn); seisund: kehtiv;

Piiranguvdénd: elektripaigaldise kaitsevddnd; ulatus: 20,20 m?; ndhtus: Elektrimaakaabelliin
(AHXAMK-WM.3x50+62i); seisund: kehtiv;

Piiranguvdénd: sideehitise kaitsevodnd; ulatus: 4,04 m2; ndhtus: Sideehitis maismaal
(ELA023); seisund: kehtiv;

1.2.4. kinnistul on jargmine katastripidaja méarge: Pindala on ebatapne (06.04.2024).

1.3. Vastavalt riigi kinnisvararegistri elektroonilise andmebaasi lepingu sélmimise paeva
andmetele nahtub, et kinnistu on registreeritud riigi kinnisvararegistris objekti koodi KV1937
all.

2. Lepinguosaliste avaldused ja kinnitused

2.1. Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. seoses kaesoleva lepingu so6lmimisega on Riigimetsa Majandamise Keskuse
kinnisvaraosakonna juhataja valja andnud kaskkirja nr 9-49/112, milline on digitaalselt
allkirjastatud 12.11.2024.a;

2.1.2. kuni kaesoleva lepingu sdlmimiseni ei ole kinnistut v6érandatud ega koormatud
kaesolevas lepingus nimetamata piiratud asjadigustega, kinnistu suhtes ei ole vaidlusi,
sealhulgas kohtulikke vaidlusi, kinnistul ei lasu k&sutamiskeelde, kinnistut ei ole arestitud ning
kinnistu suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi;

2.1.3. kinnistul ei lasu ké&esolevas lepingus nimetamata kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslikke ega sissekandekohustuslikke kolmandate isikute digusi (Tdri-,
tasuta kasutamise- jms lepinguid);

2.1.4. ei esine asjaolusid, mis piiraksid v6i valistaksid omaniku Gigust sdlmida kaesolevat
lepingut ning et omaniku poolt ei ole sélmitud ja et omanik kohustub mitte sélmima Uhtegi
lepingut ega mistahes muid kokkuleppeid, mis vdiksid takistada vdi viivitada k&esoleva lepingu
alusel  oigustatud isiku kasuks seatavate isiklke kasutusdiguste kandmist
kinnistusraamatusse;

2.1.5. kinnistul ei paikne kaesolevas lepingus nimetamata omaniku poolt plstitatud hooneid
ega rajatisi, mis takistaksid kaesoleva lepingu alusel seatavate isikliku kasutusdiguse
teostamist;

2.1.6. kasutusoiguse ala on vabastatud ning 6igustatud isik saab alates kaesoleva lepingu
so6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasutusoéigus ala suhtes;

2.1.7. omanik on kontrollinud kitsendusi ja piiranguid pdhjustavate objektide infot maakatastri
kitsenduste kaardilt. Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kdsutamise suhtes ei kehti
omanikule teadaolevaid, ké&esolevas lepingus nimetamata, muinsuskaitsealaseid,
looduskaitsealaseid ega muid piiranguid. Kitsenduste kaardi andmed ei tekita kitsendusi, vaid
kajastavad kitsenduste olemasolu ning lisaks kaardil kajastatutele voib esineda ka muid
kitsendusi ning kaardil kajastatud kitsendusi voib tegelikkuses mitte eksisteerida. Andmete
kandmise eest kitsenduste kaardile vastutab kitsendusi pdhjustava objekti omanik, kes on
kohustatud tellima kitsenduste selgitamise kolme (3) kuu jooksul kitsenduse tekkimisest voi
kitsendusi pohjustava objekti asukoha muutmisest arvates (maakatastriseadus § 12 ja 19").
Omanik ei vastuta talle mitteteadaolevate piirangute voi kitsendusi pohjustavate objektide
olemasolu eest;




2.1.8. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi véetud ning puuduvad ja ei
esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid tema digust sdimida k&esolev leping ja et tal on
lahtuvalt seadustest kdik vajalikud otsused ja kooskdlastused kaesoleva lepingu sélmimiseks
ning et ta omab kdiki diguseid kdesoleva lepingu sélmimiseks esindatava nimel.

2.2. Oiqustatud isiku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. odigustatud isik on teadlik kaesoleva lepingu punkti 1.2 alapunktides nimetatud
asjaoludest ning kohustub k&esoleva lepingu alusel seatavate isikliku kasutusdiguse
teostamisel jargima kinnistu suhtes kehtivaid kitsendusi ja piiranguid;

2.2.2. digustatud isik on kinnistu pdhjalikult Ule vaadanud ning on teadlik kinnistu
kasutusbigusega koormatava ala suurusest ja piiridest ega oma selles osas omanikule
mingeid pretensioone;

2.2.3. digustatud isikule ei ole esitatud pankrotihoiatust, digustatud isiku suhtes ei ole valja
kuulutatud pankrotti ega algatatud pankrotimenetlust, samuti ei ole algatatud digustatud isiku
likvideerimis- ega saneerimismenetlust ning kaesoleva lepingu solmimine ei kahjusta
Oigustatud isiku majanduslikku seisundit ega volausaldajate huve;

2.2.4. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi véetud ning puuduvad ja ei
esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid tema 6igust s6lmida kaesolev leping ja et tal on
lahtuvalt seadustest ja &rilhingu pohikirjast kdik vajalikud esindatava &arilhingu sisesed
otsused ja kooskdlastused kaesoleva lepingu sélmimiseks ning et ta omab kdiki diguseid
kaesoleva lepingu sélmimiseks esindatava nimel.

2.3. Lepingquosaliste esindajad avaldavad ja kinnitavad, et nad on k&esoleva lepingu
lahutamatuks lisaks olevate plaanidega tutvunud ning on teadlikud nende sisust, samuti on
nad tutvunud lepingu sélmimise aluseks olevate dokumentidega ega soovi tdiendavate
dokumentide muretsemist ning tehinguga seotud asjaolude téiendavat kontrollimist notari
poolt.

3. Isikliku kasutusdiguse seadmine

3.1. Omanik ja digustatud isik lepivad kokku seada digustatud isiku kasuks kinnistule avalikes
huvides (vastavalt asjadigusseaduse § 158" IGikele 1) tahtajatu isikliku kasutusdiguse, mille
kohaselt digustatud isikul on o&igus omada kinnistul sideehitist (edaspidi nimetatud
tehnorajatis) ning teostada kaiki téid, mis on vajalikud sideehitise ehitamiseks, omamiseks ja
majandamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks ja kasutamiseks
ning muul viisil ekspluateerimiseks tehnorajatise talitluse tagamise eesmargil kdesolevas
lepingus séatestatud tingimustel ja ulatuses.

3.2. Oigustatud isikul on digus kasutada kinnistut kdesoleva lepingu alusel seatud isiklikust
kasutusodigusest tulenevate diguste teostamiseks kasutusdiguse alal, milline on k&esoleva
lepingu lahutamatuks lisaks nr 1 oleval plaanil tdhistatud punase joonega timbritsetud alana ja
lisaks nr 2 oleval plaanil roosa viirutusega tahistatud alana ning mille ligikaudne pindala on
4 m? (edaspidi nimetatud kasutusoiguse ala). Kaesoleva lepingu alusel kinnistule seatava
piiratud asjadiguse (isikliku kasutusdiguse) ruumiandmete infosiisteemi (PARI) ruumiandmete
tunnus on 368817.

3.3. Omanik ja digustatud isik on kokku leppinud, et omanikul on digus I6petada kaesolev
leping erakorraliselt olukorras, kus kinnistu kui riigivara on vajalik riigivdimu teostamiseks voi
muul avalikul eesmargil.

3.4. Oigustatud isikul on kohustus:

3.4.1. kasutada kasutusdiguse alad sihiparaselt, teostada omal kulul kéiki téid, mis on vajalikud
tehnorajatise ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks;

3.4.2. taita kinnistul koiki heakorra- ja keskkonnandudeid, jargida kasutusdiguse alal
seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi;

3.4.3. teavitada Riigimetsa Majandamise Keskust tehnorajatise plaanilistest ehitus-, hooldus-
ja remonttdddest vahemalt kolm (3) t6Opdeva enne t6dde alustamist. Tehnorajatise
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avariiremondi korral alustab o6igustatud isik vajaduse korral viivitamata vajalike t66dega,
teatades sellest omanikule vai Riigimetsa Majandamise Keskusele Uhe (1) paeva jooksul
alates avariiremondi alustamisest;

3.4.4. taastada parast kasutusdiguse alal teostatud tehnorajatise ehitus-, hooldus-, remont-
voi likvideerimistédde I6petamist oma vahenditega kinnistu endine seisund;

3.4.5. teavitada Riigimetsa Majandamise Keskust metsa raie vajadusest kasutusdiguse alal
vahemalt kaks (2) kuud enne soovitud t66de alustamist kirjalikult voi elektrooniliselt;

3.4.6. hivitada Riigimetsa Majandamise Keskusele kasutusdiguse alal kasvava metsa raiega
seonduvad kulud (raie, kokkuvedu, ladustamine) juhul, kui téid teostab Riigimetsa
Majandamise Keskus;

3.4.7. mitte teha takistusi Riigimetsa Majandamise Keskusele tehnorajatise kaitsevoondile
ligipddsuks ega metsamajanduslike t6d6de teostamiseks, samuti ei ndua Riigimetsa
Majandamise Keskuselt igakordset kooskdlastust t6dde teostamiseks ja metsamaterjali
ladustamiseks sideehitise (tehnorajatise) kaitsevoondis, vélja arvatud kaevettdd sligavusega
tle 30 cm;

3.4.8. sdlmida Riigimetsa Majandamise Keskusega kokkulepe, mille kohaselt vdib Riigimetsa
Majandamise Keskus vajadusel koormata sama servituudiala (kasutusbiguse ala) teiste
sarnaste reaalservituutide véi tehnovorkudega seotud isiklike kasutusoigustega, kui see ei
takista kdesoleva lepingu alusel seatud servituutide teostamist;

3.4.9. anda tagasivoetamatu ndusolek kinnistu jagamise korral isikliku kasutusdiguse
Ulekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusbigus jAdb koormama vaid kinnistut, kus asub
kéesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse alusel rajatud tehnorajatis ja teistele
kinnistule isiklikku kasutusodigust (le ei kanta.

3.5. Riigimetsa Majandamise Keskusel on kohustus:

3.5.1. hoiduda igasugusest tegevusest, mis takistab oGigustatud isikul kasutusdiguse ala
sihiparast kasutamist;

3.5.2. sideehitise (tehnorajatise) kaitsevédndis véltida tehnorajatise kahjustamist voi
kahjustamise ohu tekkimist.

3.6. Kinnistu igakordne omanik ja digustatud isik kohustuvad jargima ja samuti nbudma nende
volitusel kinnistul tegutsevatelt kolmandatelt isikutelt kehtivate Gigusaktidega kaitsevoondis
kehtestatud piirangute jargimist. Oigustatud isik voib isiklikust kasutusdigusest tulenevate
oiguste ja kohustuste teostamise (ile anda kolmandale isikule.

4. Muud volaodiguslikud kokkulepped

4.1. Omanik ja Gigustatud isik on kokku leppinud, et kdesoleva lepingu sélmimisel avalikes
huvides tehnorajatise korral omanik tasu ei maara. Kinnistu igakordsel omanikul on digus
nduda tasu vastavalt sellel ajal kehtivale seadusele.

4.2. Oigustatud isikul on digus isikliku kasutusdiguse I6ppemisel kolme (3) kuu jooksul arvates
isikliku kasutusdiguse I6ppemise paevast kinnistul asuv, kdesoleva lepingu alusel seatud
isikliku kasutusoiguse alusel rajatud, tehnorajatis ara vedada ilma, et kummalgi poolel tekiks
kulude hlvitamise kohustust.

4.3. Kinnistu igakordne omanik ja digustatud isik tagavad kinnistu véérandamise korral koigi
kéesolevast lepingust tulenevate omaniku diguste ja kohustuste Ulevdtmise isiku poolt, kellele
kinnistu vooérandatakse ning isikliku kasutuséiguse vdbrandamise korral kdigi kdesolevast
lepingust tulenevate digustatud isiku diguste ja kohustuste Ulevétmise isiku poolt, kellele isiklik
kasutusodigus vdorandatakse.

4.4, Omanik ja digustatud isik avaldavad, et kasutusdiguse ala otsene valdus ning paraldisteks
olevad dokumendid loetakse omaniku poolt digustatud isikule Ule antuks kaesolevale lepingule
allakirjutamisega.



5. Asjadigusleping ja kinnistamisavaldus

Omanik ja oigustatud isik on kinnistu koormamises isikliku kasutusdigusega kokku
leppinud ja avaldavad soovi vastava oigusmuudatuse kinnistusraamatusse
sissekandmiseks.

Vastavalt asjadigusseaduse § 64' omanik lubab ning Gigustatud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna registriossa nr 2546006 kantud kinnistu
kolmandasse (lll) jakku esimesele vabale jarjekohale asjadigusseaduse § 158' jérgne
tahtajatu isiklik kasutusdigus Corle OU (registrikood 11270435) kasuks sideehitise
ehitamiseks, omamiseks ja majandamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks,
remontimiseks, asendamiseks ja kasutamiseks ning muul viisil ekspluateerimiseks
sideehitise talituse tagamise eesmaérgil vastavalt 19.11.2024.a so6lmitud lepingu
punktidele 3.1, 3.2 ja 4.1 kuni 4.3 ning vastavalt 19.11.2024.a s6Imitud lepingu lisaks nr
1 ja nr 2 olevatele plaanidele, ruumiandmete tunnusega 368817. Oiguse ruumiala on
nahtav maakatastri infosiisteemis 368817.

6. Notari selgitused

Notar on lepinguosaliste esindajatele selgitanud, et:

6.1. Isiklik kasutusbigus koormab kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on
Oigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama voi teostama kinnisasja suhtes teatud 6igust, mis oma
sisult vastab mdnele reaalservituudile. Isikliku kasutusdiguse ulatus maaratakse kahtluse korral
vastavalt digustatud isiku vajadustele (Asjadigusseaduse § 225).

6.2. Isikliku kasutusdiguse voib kinnisasja omaniku néusolekul teisele isikule Gle anda, muutmata
seejuures isikliku kasutusdiguse kestust. Isikliku kasutusGiguse omandaja ja esialgne omaja
vastutavad kinnisasja omaniku ees isiklikust kasutusdigusest tekkivate kohustuste taitmise eest
solidaarselt. Kui isikliku kasutusdiguse esemeks on tehnovork voi -rajatis, ei ole isikliku
kasutusbiguse Uleandmiseks vOi koormamiseks kinnisasja omaniku ndéusolek vajalik
(Asjadigusseaduse § 226).

6.3. Kinnisasjade Uhendamisel vdi kinnisasja jagamisel jddvad kinnistusraamatusse kantud
Oigused kehtima. Juhul kui diguste endisel kujul kehtimajddmine ei ole vdimalik, jaavad
kinnistusraamatusse kantud digused kehtima vastavalt puudutatud isikute notariaalselt tdestatud
kokkuleppele (asjadigusseaduse § 54 Ig 2).

6.4. Vastavalt asjadigusseaduse § 158: (1) Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema
kinnisasjal maapinnal, maapdues ning 6huruumis ehitatavaid tehnovdrke ja -rajatisi (kdtte-,
veevarustus- voi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side voi elektrivorku, norkvoolu-,
kittegaasi- voi elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi),
kui need on teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiseks voi majandamiseks vajalikud,
nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik vdi nende ehitamine teises kohas pdhjustab
Ulemaaraseid kulutusi. (2) Kaesoleva paragrahvi I16ikes 1 satestatud juhul véib kinnisasja omanik
nduda teise kinnisasja omanikult kinnisasja koormamist reaalservituudiga. (3) Reaalservituudi
tApsem sisu, tehnovérgu voi -rajatise asukoht, tdhtaeg ja tasu maéaratakse kokkuleppel. Kui
kokkulepet ei saavutata, maérab servituudi sisu, vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus.
Servituudi seadmisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve. (4) Kui tehnovorgu voi
-rajatise ehitamise vdi hooldamisega kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovérgu voi -
rajatise omanik kohustatud kahju tagajarjed kérvaldama voi kinnisasja omanikule tekkinud kahju
hivitama. Kahjuks kaesoleva satte modistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisest tingitud
kinnisasja véaartuse vahenemist. (5) Kinnisasja omanik voib nduda tehnovorgu voi -rajatise
omanikult tehnovdrgu voi -rajatise Umberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt véimalik ja kinnisasja omanik hdvitab tehnovérgu voéi -rajatise Umberpaigutamisega
seotud kulud.

6.5. Vastavalt asjadigusseaduse § 158': (1) Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma
kinnisasjal tehnovorku voi -rajatist ja lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovdrk voi -rajatis
on vajalik avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam véimalus
tehnovdrguga voi -rajatisega liituda sooviva isiku tarbimiskoha tihendamiseks tehnovérguga voi -
rajatisega voi tehnovorgu voi -rajatise arendamiseks. Kui universaalteenuse osutamise leping
I6peb, siis ei 16pe talumiskohustus juhul, kui vastava tehnorajatise kaudu koikidele isikutele
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pakutavat teenust Uldistel alustel edasi osutatakse. Kéesolevas Idikes satestatud talumiskohustus
tekib kinnisasja sundvédrandamise seaduses satestatud korras sundvalduse seadmisega.

(1) Tehnovark voi -rajatis on ehitatud avalikes huvides, kui selle kaudu osutatakse avalikku teenust
ja see kuulub isikule, kellele laieneb elektrituruseaduse § 65 16ikes 1 satestatud kohustus vdi kes
on vee-ettevdtja Uhisveevéargi ja -kanalisatsiooni seaduse tadhenduses vbi vOrguettevotja
kaugkitteseaduse vdi maagaasiseaduse tédhenduses vOi vastavas piirkonnas tegutsev
vorguettevotja kaugkitteseaduse tdhenduses. Tehnovdrk vdi -rajatis on ehitatud avalikes huvides
ka siis, kui selle kaudu osutatakse Uldkasutatavat elektroonilise side teenust elektroonilise side
seaduse tdhenduses. (2) Kaesoleva paragrahvi I6ikes 1 satestatud talumiskohustust ei ole isikul
juhul, kui tehnovdrgust vdi -rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselt suurem
kui avalik huvi tehnovorgu voi -rajatise vastu vdi tehnovorguga liituda soovija huvi tehnovérguga
litumise vastu ja on olemas vdimalus ehitada tehnovdrk vai -rajatis nii, et teise kinnisasja omanik
ei satu samavaarsesse voi halvemasse olukorda. (3) Kéesolevas paragrahvis satestatu ei vélista
talumiskohustuse seadmist kokkuleppe teel.

6.6. Vastavalt asjadigusseaduse § 1582: (1) Kinnisasja omanikul on digus néuda tasu kaesoleva
seaduse § 158" I6ikes 1 satestatud tehnovorgu voi -rajatise talumise eest. Riigile kuuluvale maale
ehitatud § 158" 16ikes 1 satestatud tehnovorgu voi -rajatise talumise eest tasu ei maksta. [RT |,
23.04.2012, 1 - j6ust. 17.04.2012 - Riigikohtu p&hiseaduslikkuse jéarelevalve kolleegiumi kohtuotsus
tunnistab AOSRS § 15.4 I6iked 2—4 ja AOS § 1582 I6ike 1 esimese lause osa ,asjadigusseaduse
rakendamise seaduse §-s 15.4 kehtestatud suuruses” pdhiseadusega vastuolus olevaks ning
alates kaesoleva otsuse joustumisest kehtetuks.] (2) Tehnovdrgu voi -rajatise talumise eest tasu
saamiseks kdesoleva paragrahvi 16ikes 1 satestatud alustel esitab kinnisasja omanik taotluse
tehnovorgu voi -rajatise omanikule. Taotluse vormi ja esitamise korra kehtestab valdkonna eest
vastutav minister. (3) Jooksva aasta eest on tasu saamise digus isikul, kes oli vastava kinnisasja
omanik sama aasta 1. martsi seisuga, juhul kui ta esitab kdesoleva paragrahvi l16ikes 2 sétestatud
taotluse jooksva aasta 1. juuliks. (4) Kéesoleva paragrahvi 16ikes 2 satestatud taotluse alusel
makstakse tasu ka jargmistel aastatel kuni uue taotluse esitamiseni. Tasu saamise aluseks olevate
asjaolude muutumisel tekib digus suuremale tasule pérast taiendava taotluse esitamist 16ikes 3
satestatud korras. Kinnisasja omaniku vahetumisel tekib uuel omanikul tasu saamise digus péarast
I6ikes 2 satestatud taotluse esitamist I16ikes 3 satestatud tdhtaegadest lahtudes. (5) Tasu jooksva
aasta eest makstakse vélja hillemalt sama aasta 1. detsembriks. (7) Tasu saamise ndude
aegumistahtaeg on kolm aastat. Aegumistahtaeg algab iga aasta 1. juulist.

6.7. Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 152: (1) Kinnisasja omanik on kohustatud
taluma olemasolevat tehnovérku véi -rajatist, mis on pistitatud enne maa esmakinnistamist, kui
esmakinnistamine toimus enne 1999. aasta 1. aprilli. Kinnisasja omanik peab taluma tehnovérku
vOi -rajatist ka juhul, kui esinevad asjadigusseaduse §-s 158' séatestatud eeldused v6i muu
talumiskohustus. (2) Kinnisasja omanik on kohustatud taluma ka tehnovorku vdi -rajatist, mille
suhtes ei ole kdesoleva paragrahvi 16ikes 1 satestatud talumiskohustust, kui see tehnovérk voi -
rajatis kuulub asjadigusseaduse §-s 158" nimetatud vorguettevétjale ja on pulstitatud omaniku
ndusolekul enne 1999. aasta 1. aprilli ning seda tehnovérku voi -rajatist kasutatakse
eesmargiparaselt ja avalikes huvides. (3) K&esoleva paragrahvi ldigetes 1 ja 2 satestatud
talumiskohustuse puudumisel on kinnisasja omanikul 6igus ndéuda tehnovdrgu voi -rajatise
kérvaldamist temale kuuluvalt kinnisasjalt asjadigusseaduse §-s 89 satestatud korras voi kokku
leppida tehnovdrgu vdi -rajatise Umberpaigutamises kinnisasjal tehnovérgu voi -rajatise omaniku
kulul. Olemasolevate tehnovdrkude voi -rajatiste kdrvaldamiseks on omaabi keelatud.

(4) Kéesoleva paragrahvi Idigetes 1 ja 2 satestatud juhul voib kinnisasja omanik néuda tehnovérgu
vOi -rajatise omanikult tehnovdrgu voéi -rajatise Umberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, kui
see on tehniliselt vdimalik ja kinnisasja omanik hivitab tehnovorgu voéi -rajatise
Umberpaigutamisega seotud kulud.

6.8. Kinnisomandi Uleandmiseks ja kinnisasja koormamiseks asjadigusega, samuti kinnisasja
koormava asjadiguse Uleandmiseks, koormamiseks vdi selle sisu muutmiseks on ndutav
Oigustatud isiku ja teise poole notariaalselt tdestatud kokkulepe (asjadigusleping) ja sellekohase
kande tegemine kinnistusraamatusse, kui seadus ei satesta teisiti (asjadigusseaduse § 641).

6.9. Kinnisasja koormava asjadiguse l6petamiseks on ndutav Oigustatud isiku notariaalselt
kinnitatud avaldus diguse I6petamise kohta ja diguse kustutamine kinnistusraamatust, kui seadus
ei satesta teisiti. Avaldus tuleb anda kinnistusosakonda véi isikule, kelle kasuks digus I6petatakse
(asjadigusseaduse § 642).



6.10. Isikliku kasutusdiguse I6ppemisel kustutakse kanne kinnistusraamatust kas poolte
kokkuleppel asjadiguslepingu alusel vdi seaduses satestatud korras ja tingimustel. Vastavalt
kinnistusraamatuseaduse § 34! on kande tegemiseks, muutmiseks voi kustutamiseks néutav selle
isiku ndusolek, kelle kinnistusregistriossa kantud &6igust kanne kahjustaks. Vastavalt
asjadigusseaduse § 60 Ig 2 on jarjekoha muutmiseks ndutav nende isikute notariaalselt tdestatud
kokkulepe, kelle diguste jarjekoht muutub.
6.11. vastavalt ehitusseadustiku § 77: (1) Elektripaigaldise kaitsevodnd on iseseisvaks ehitiseks
olevat ja elektrituruseaduse tdhenduses elekiripaigaldist Umbritsev maa-ala, kus kinnisasja
kasutamist on piiratud elektripaigaldise ohutuse ja kaitse tagamiseks.
(2) Elektripaigaldise kaitsevddndis on keelatud:

1) ladustada jaatmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes mae-, laadimis-, siivendus-, Id6hkamis- ja
maaparandustdid, teha tuld, istutada ning langetada puid;
2) ankurdada veesoidukit, liikuda heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega, paigaldada
veesodidukite liiklustahiseid ja poisid ning varuda jaad — veekaabelliinina rajatud elektripaigaldise
kaitsevdondis;
3) sbita masinate ja mehhanismidega, mille Uldkérgus maapinnast koos veosega voi iima selleta
on lle 4,5 meetri — ohuliinide kaitsevoondis;
4) ehitada traattarasid, rajada loomade joogikohti ja korraldada massitritusi — kdrgepingepaigaldise
6huliinide kaitsevéondis;
5) té6tada 166kmehhanismidega, tasandada pinnast, teha mullatdid sigavamal kui 0,3 meetrit,
kintaval maal siGgavamal kui 0,45 meetrit, ning ladustada ja teisaldada raskusi — 6hu- ja
maakaabelliinide kaitsevédndites;
6.12. vastavalt ehitusseadustiku § 71: (1) Avalikult kasutatava tee kaitsevédnd on teed Umbritsev
maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise, liikklusohutuse ning vahendab teelt 1ahtuvaid
keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mojusid. Teel on kaitsevoond, kui tee on avalikult
kasutatav. (2) URO Majandus- ja Sotsiaalnbukogu poolt nimetatud maantee (edaspidi Euroopa
teedevérgu maantee) kaitsevoondi laius molemal pool &armise sdiduraja valimisest servast on kuni
50 meetrit. Ulejddnud maanteede kaitsevoondi laius mdlemal pool &armise sdiduraja valimisest
servast on kuni 30 meetrit. Maantee omanik vaib kaitsevééndi laiust pdhjendatud juhul vahendada.
(3) Tanava kaitsevddndi laius on &aarmise soiduraja valimisest servast kuni 10 meetrit.
Kaitsevddndit voib laiendada kuni 50 meetrini, kui see on ette nahtud Uld- vdi detailplaneeringus;
6.13. vastavalt ehitusseadustiku § 72: (1) Tee kaitsevddndis on keelatud:
1) paigaldada liiklejat hairivat valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit;

) korraldada spordivoéistlust voi muud rahvadiritust;
) kaevandada maavara ja maa-ainest;
) teha metsa lageraiet;
) teha veereZziimi muutust pohjustavat maaparandustdéd.
(2) Tee kaitsevodndi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama kérvaldada néhtavust piirava
istandiku, puu, pd6sa vai liiklusele ohtliku rajatise. Kinnisasja omanik peab véimaldama paigaldada
tee kaitsevédndisse tee korrashoiuks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume
tokestamiseks ning paisata lund valjapoole teed, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepaasu
kinnisasjale.

(3) Umbersodite rajada ja ehitada ning nende korrashoiuks teist kinnisasja kasutada saab ainult
lepingulisel alusel. Lepingut ei pea s6lmima avarii voi loodusdnnetuse korral. Kinnisasja omanikule
tuleb hlvitada kinnisasja ajutise kasutamisega kaasnev kahju.

(4) Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel véib detailplaneeringu koostamise
kohustusega hooneid ehitada tee kaitsevodndisse, kui see on lubatud detailplaneeringus vai riigi
vOi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringus;
6.14. vastavalt maaparandusseaduse § 58: (1) Maaparandusihistu on maaparandushoiutééde
Uhiseks korraldamiseks (edaspidi Ghishoid) asutatav eradiguslik juriidiline isik, mille liikmed on Uhe
VoI mitme tervikliku maaparandussisteemi omanikud.
(2) Uhishoidu tehakse esmajoones Uhiseesvoolul, poldri puhul ka pumbajaamas, kaitsetammil ja
regulaatoril. (3) Lisaks (hishoiule v6ib maaparandusihistu teha maaparandussisteemi
toimimisega seotud avalikust vdi maaparandustihistu liikmete Uhisest huvist tulenevat tegevust;
6.15. vastavalt maaparandusseaduse § 67: (1) Maaparandusihistu pdhilige on
maaparandusihistu lige maaparandustihistu digusvdime tekkimisest alates.
(2) Maaparandusslsteemi laiendamise vdi maakorraldustoimingu tegemise tagajérjel
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maaparandusihistu tegevuspiirkonnas toimunud muutuse korral loetakse maaparandussisteemi
omanik maaparandusihistu poéhilikmeks maaparandussiisteemi kasutusloa kéattetoimetamisest
vOi riigi maakatastris kinnisasja registreerimisest ja maakorraldusest tulenenud muudatuste
kinnistusraamatusse kandmisest arvates.
(3) Maaparandusihistu vabatahtlikuks liikmeks voib astuda isik, kelle kinnisasjal ei asu
maaparandussisteemi, kuid kes saab kasu vOi hakkab kasu saama maaparandusiihistu
pohikirjalisest tegevusest. Vabatahtliku likme vastuvotmisele, valjaastumisele ja valjaarvamisele
kohaldatakse mittetulundusihingute seaduse §-des 13-17 satestatut.
(4) Maaparandusihistu pohilikme kinnisasja voérandamise korral 1dhevad maaparandusihistu
pohilikme digused ja kohustused omandajale Ule alates omandi Uleminekust. (5)
Maaparandusuhistu péhiliikme péarandi vastu vétnud périja maaparandusthistu poéhilikmeks
saamise paevaks loetakse parandi avanemise péev.
(6) Maaparandusiihistu liikme liikmesus I6peb paeval, millal Pdllumajandusamet teeb tema
kinnisasjal paikneva maaparandussisteemi osa kohta maaparandussisteemi kasutusotstarbe
I6ppenuks lugemise otsuse. (7) Maaparandusuhistu liige teatab maaparandusihistule oma elu- voi
asukoha aadressi ning telefoninumbri ja elektronposti aadressi selle olemasolul.
(8) Maaparandusuhistu likmel on kohustus taluda oma kinnisasjal Ghistu tegevuskavas ettendhtud
Uhishoidu ja muud tegevuskavas margitud tegevust ning kérvaldada Uhistu juhatuse pdéhjendatud
ndudel oma kinnisasjal kéik Ghishoidu ja tegevuskavas margitud muid tegevusi segavad takistused.
(9) Maaparandusihistu liikmel on digus saada juhatuselt teavet maaparandusuihistu tegevuse
kohta ja tutvuda maaparandusihistu dokumentidega;

6.16. vastavalt maaparandusseaduse § 75: (1) Maaparandusihistu pohilikme osamaks on
Uhekordne makse maaparandusihistu asutamis- ja tegevuskulude katteks.
(2) Maaparandushistu pdhilikme osamaksu suurus maaratakse kaesoleva seaduse § 63 I6ikes 6
satestatud alusel. (3) Maaparandusitihistu pdhiliige tasub osamaksu pohikirjas méératud korras ja
tahtpaevaks. (4) Maaparandusihistu pdhilikme maaparandustihistust lahkumise korral osamaksu
ei tagastata. (5) Maaparandusuihistu voib pohikirjaga ette ndha maaparandusuihistu liikmete
likmemaksu tasumise kohustuse voi selle kehtestamise korra;

6.17. vastavalt looduskaitseseaduse § 38 1g 1 p 4, 5 ja § 38 Ig 3 on ehituskeeluvédndi laius rannal
voi kaldal Gle kimne hektari suurusel jarvel ja veehoidlal ning Gle 25 ruutkilomeetri suuruse
valgalaga j6el, ojal, maaparandussisteemi eesvoolul 50 meetrit ja allikal ning kuni kimne hektari
suurusel jarvel ja veehoidlal ning kuni 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga j6el, ojal,
maaparandussisteemi eesvoolul 25 meetrit. Ranna voi kalda ehituskeeluvédndis on uute hoonete
ja rajatiste ehitamine keelatud;

6.18. vastavalt looduskaitseseaduse § 38 Ig 4 ja Ig 5 ei laiene ehituskeeld hajaasustuses
olemasoleva ehitise duemaale ehitatavale uuele hoonele, mis ei jad veekaitsevddndisse;
tiheasustusala ehituskeeluvédndis varem valjakujunenud ehitusjoonest maismaa sunnas
olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise plstitamisele, kalda kindlustusrajatisele; supelranna
teenindamiseks vajalikule rajatisele; maaparandusstisteemile, valja arvatud poldrile; olemasoleva
ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise maht on vaiksem kui Uks kolmandik
olemasoleva ehitise kubatuurist; piirdeaedadele, piirivalve rajatisele. Ehituskeeld ei laiene
kehtestatud detailplaneeringuga v6i kehtestatud Uldplaneeringuga kavandatud: pinnavee
veehaarde ehitisele; sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele; ranna kindlustusrajatisele;
hidrograafiateenistuse ja seirejaama ehitisele; kalakasvatusehitisele; riigikaitse, piirivalve ja
paasteteenistuse ehitisele; tehnovdrgule ja -rajatisele; sillale; avalikult kasutatavale teele;
raudteele;

6.19. vastavalt looduskaitseseaduse § 37 Ig 1 p 2 on piiranguvddndi laius rannal voi kaldal Gle
kimne hektari suurusel jarvel ja veehoidlal ning Gle 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga joel, ojal,
maaparandusslsteemi eesvoolul 100 meetrit;

6.20. vastavalt looduskaitseseaduse § 37 Ig 2 ja Ig 3 on ranna vdi kalda piiranguvédndis keelatud:
reoveesette laotamine; matmispaiga rajamine; jddtmete t66tlemiseks voi ladustamiseks maaratud
ehitise rajamine ja laiendamine, valja arvatud sadamas; maavara kaevandamine; mootorsoidukiga
sbitmine valjaspool selleks maéaratud teid ja radu ning maastikusdidukiga séitmine, vélja arvatud
tiheasustusalal haljasala hooldustédde tegemiseks, kutselise véi harrastusliku kalapiigidigusega
isikul kalapltgiks vajaliku vees6iduki veekogusse viimiseks ning maatulundusmaal
metsamajandustéddeks ja pdllumajandustdéédeks. Ranna piiranguvdéndis on keelatud lageraie;



6.21. vastavalt ehitusseadustiku § 115 Ig 1 on riigikaitseline ehitis kdesoleva seadustiku
tdhenduses Kaitseministeeriumi valitsemisala voi Kaitseministeeriumi valitsemisala valduses olev
ehitis, sealhulgas riigikaitseline tee;

6.22. vastavalt ehitusseadustiku § 120 Ig 1 on kaesolevas paragrahvis nimetatud juhul ehitise
plstitamine, laiendamine vdi Umberehitamine ilma Kaitseministeeriumi antud kooskdélastuseta
keelatud. Ehitise pistitamiseks voi laiendamiseks voi kdesoleva paragrahvi 16ike 2 punktis 1
nimetatud juhul ehitise Umberehitamiseks antavad projekteerimistingimused voi nende andmise
kohustuse puudumisel ehitusloa eelndu voi ehitamise teatis esitatakse kooskdlastamiseks
Kaitseministeeriumile, kui: 1) kavandatakse Ule 28 meetri kdrgusi ehitisi; 2) kavandatav ehitis asub
riigikaitselise ehitise piiranguvddndis; 3) kavandatav ehitis voib kaasa tuua riigikaitselise ehitise
té6voime vahenemise;

6.23. vastavalt ehitusseadustiku § 120 Ig 2 on riigikaitselise ehitise piiranguvddnd riigikaitselise
hoone valisseinast voi riigikaitselise rajatise valispiirjoonest vdi kinnisasja valispiirjoonest: 1) kuni
25 meetrit ehitise osas, mille kasutamise otstarbest véib tuleneda oht riigikaitselisele ehitisele voi
riigikaitselise ehitise Ulesannete taitmisele; 2) kuni 300 meetrit linnades, alevikes ja alevites ehitise
osas, mis voib mojutada riigikaitselise ehitise tédvoimet; 3) kuni 2000 meetrit killades ehitise osas,
mis voib mdjutada riigikaitselise ehitise t66voimet;

6.24. vastavalt ehitusseadustiku § 120 Ig 3 vdib kaitseministeerium projekteerimistingimuste
kooskolastamise kaigus esitada korvaltingimusena ndude projekteerimistingimuste alusel antava
ehitusloa eelndu tdiendavaks kooskdlastamiseks;

6.25. vastavalt ehitusseadustiku § 120 Ig 4 kehtestab riigikaitselise ehitise t6évoime kriteeriumid,
piirangute ruumilise ulatuse ja andmed riigikaitselise ehitise t66voimet mojutavate ehitiste kohta
Vabariigi Valitsus vbi tema volitusel valdkonna eest vastutav minister (s.0 kaitseminister)
maarusega.

6.26. Samuti on notar lepinguosaliste esindajaid informeerinud, et kinnistamisotsuse tegemine ja
kinnistamisavaldustes taotletu kinnistusraamatusse sissekandmine saab toimuda péarast
tasumisele kuuluva riigildivu tasumist ja vastavasisulise maksekorralduse esitamist
kinnistusosakonnale.

7. Notarile volituste andmine

7.1. Vastavalt tdestamisseaduse § 53 Ig 1 esitab notar kdesoleva lepingu arakirja ja aluseks
olevad dokumendid Tartu Maakohtu Kinnistusosakonnale.

7.2. Lepinguosalised on kokku leppinud ning volitavad notarit vajadusel esitama
kinnistusosakonnale taiendavaid avaldusi ja tapsustusi, sealhulgas tegema vajaduse korral
kéesoleva lepingu kinnistamisavaldustes taiendusi ja parandusi ulatuses, mis on seotud
kéesolevas lepingus toodud lepinguosaliste taotlustega.

8. Loppsatted

8.1. Kéesoleva lepingu tehinguvaartus tulenevalt notari tasu seaduse §§ 10 Ig ja 12 on 6375
eurot.

8.2. Vastavalt notari tasu seaduse §§ 3, 101g 1, 121g 1 jalg 3, 22 ja 23 on notari tasu kadesoleva
lepingu s6Imimisel 49.80 eurot + 10.96 eurot (kdibemaks 22%), kokku 60.76 eurot.

8.3. Vastavalt notari tasu seaduse § 2 Ig 2, on notari tasu kaugtdestamise eest 20 eurot,
millele lisandub 4.40 eurot (kdibemaks 22%), kokku 24.40 eurot.

8.4. Lepinguosalised on kokku leppinud, et notari tasu ja riigildivud tasub digustatud isik.

8.5. Vastavalt notari tasu seaduse § 35 Ig 1 p 2 on &rakirja valmistamise notari tasu iga A4
formaadis lehekdlje eest 0.23 eurot (eelnimetatud summa sisaldab kdibemaksu 22%).

8.6. Vastavalt riigildivuseaduse §§ 77 Ig 1, 354 ja 356 tuleb isiklike kasutusdiguste seadmise
eest kinnistusraamatusse tasuda riigildivu kokku summas 4 eurot (tehinguvaartus 130 eurot).
8.7. Notar on lepinguosaliste esindajatele selgitanud, et notari tasu arve kuulub tasumisele
hiljlemalt kolme (3) pangapdeva jooksul arve esitamisest arvates. Vastavalt notari tasu
seaduse § 38 Ig 1 on notari tasu maksmiseks kohustatud isik, kelle taotlusel vdi kelle huvides
on notar tegutsenud v6i kelle tahteavalduse on notar tdestanud ning vastavalt sama paragrahvi
lg 2 vastutavad mitu kohustatud isikut sama notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel



solidaarselt, mis tdhendab, et notaril on digus vastavalt véladigusseaduse § 65 Ig 1 néuda
kohustuse taielikku vdi osalist taitmist kdigilt volgnikelt Ghiselt vdi igalihelt vdi mdnelt neist.
Vastavalt taitemenetluse seadustiku § 2 Ig 1 p 17 on notari tasu maksmise arve taitedokument
ning notaril on digus edastada tasumata arve taitmiseks kohtutaiturile.

8.8. Kaesolev leping on koostatud Ghes digitaalses originaaleksemplaris, mis on kasutusel
Oigussuhetes ning lepinguosalistele kattesaadav riigiportaalis www.eesti.ee ning
www.notar.ee lehel. Notari asendaja teeb digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud
arakirja, mis jaab notari katte hoiule.

8.9. Kéesolevas lepingus on kolmteist (13) lehte.

8.10. Notariaalakti tekst on notariaalaktis osalejatele enne osalejate poolt allakirjutamist notari
poolt videosilla vahendusel ette loetud, ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja
heakskiitmiseks esitatud, notariaalakti sisu ja 0iguslikud tagajarjed selgitatud ning
notariaaltoimingus osalejad kinnitavad kaesolevale notariaalaktile alla kirjutades, et
notariaalakt, selle tekst ja sisu vastavad notariaaltoimingus osalejate tahtele ning notariaalaktis
osalejad kinnitavad Uhtlasi, et nad on andnud kdesolevale lepingule digitaalallkirjad isiklikult.
kr

Urve Jogi: /allkirjastatud digitaalselt/
Anti Salura: /allkirjastatud digitaalselt/
Tallinna notar Tea Tlrnpuu: /allkirjastatud digitaalselt/
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